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Serielle Sanierung — kommunale

Gebaudesanierung ,neu denken®

Im Rahmen der 14. Kommunentagung
zu Energieeffizienz und Klimaschutz
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. : . e Wir engagieren energie
Dipl.-Ing. (FH) Michael Hornemann @& _ | e dep .
Oko-Zentrum NRW, Hamm [T A

Teamleiter Energieeffizienz
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Vielfaltige Hurden fur die Sanierung

PREISE IM BAUHAUPTGEWERBE Preisentwicklung bei Holzhackschnitzeln (WG 35), @ 250000
Preise fiir Lei: 1 des Bauhauptgewerbes in Dy hland Holzpellets (5 1), Hezdl und Erdgas

Leistungen X Voriahr
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Belastung durch Steigender

Preissteigerungen
Energiekosten Fachkréftemangel

Hohe Komplexitat im
Prozess

am Bau

‘ Sanierungsrate 2025: 0,7 % # 3 %
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,Energiesprong‘“, was heil’t das uberhaupt? by

uns bei de

Deutsch = Energiesprung

. Ein Konzept aus den Niederlanden

. Beginn der Marktentwicklung in Deutschland 2017

durch die Deutsche Energie-Agentur (dena) e A0 / |

© Energiesprong Global Alliance

. Verbreitung inzwischen uber Europa und USA

. Sanierung nach dem ,Baukasten-Prinzip®,

» der sogenannten ,seriellen Sanierung*

dile]c | o | e | F [Tl

»  mit vorgefertigten Elementen 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Quelle: dena
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Serielle Sanierung: Netzwerk ,Energiesprong”
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Kompetenzzentrum
Serielles Sanieren/ &
Energiesprong DE &

Kommunen Ein Projekt der dena Hersteller
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Ein Projekt der Gefordert durch:

Wohnungs- Eigentiimer Baufirmen Architektur-/ Bundesministerium

/“/0/7
unternehmen e NaChfrage Planungsbiiros d e n G % fir Wirtschaft

O und Klimaschutz
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Der neue Ansatz fur die Sanierung

> Modulare Planung

> Optimierte Schnittstellen
und Prozesse

> Standardisierung,
wiederkehrende Prozesse

Einfach

o
. SZZ
86
00

> Energieeffizienz

> CO,-FulRabdruck der
Konstruktion

> Gleichbleibende, erwartbare
bauliche Qualitat

SKALI

Schnell

\ KW

> Tempo auf der Baustelle

> Sanierung in Ferienzeiten und
im Betrieb moglich

> Vermeidung von
Ausweichflachen moglich

> Kalkulierbare Kosten &
Nachtrage

> Perspektivische
Kostensenkung durch
Skalierungseffekt

Bildnachweis: dena
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Prozess einer seriellen Sanierung

Ein Projekt der

dena

Cuelles eigene Darsteliung, dens, 2025

Quelle: dena
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Serielle vs. Konventionelle Sanierung Wby

uns bei de

- die Unterschiede im Uberblick:

Konventionelle Sanierung Serielle Sanierung

QE,;@ Koordination Hoher Planungsaufwand mit vielen
( ; ; - ;
@) und Planbarkeit Einzelgewerken, geringe Planbarkeit
@1;{ Techiicloaiasiisat Geringer Technologieeinsatz,
iy rrennQlogiselism2 Uberwiegend manuelle Arbeit

Qualitat abhangig von Ausfiihrung und
Qualitat Handwerk sowie gelungener Abstimmung
zwischen verschiedenen Gewerken

(L)

Hoher Fachkrafteeinsatz durch manuelle
Fachkréfteeinsatz Sanierung, Arbeiten vor Ort, witterungs-
abhéngig, oft manuell

Langere Bauzeit vor Ort (oft 9-15 Monate im
bewohnten Zustand) sowie hohe Belastung
durch Larm, Schmutz, Geriist etc.

b Be

Bauzeit und Wohn-
beeintrachtigung

(1]
]
@

Ein Projekt der

dena

Quelle: eigene Darstellung, dena, 2025
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...hin zum standardisierten Produkt

L

L

Bildnachweise: Deutsche Energieagentur (dena)/ Sistems/ DAIKIN

-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Projektbeispiele - zeigen wie es geht!

© Renowate

Lénssiedlung Stockum |
Disseldorf

MFH | Nordrhein-Westfalen | Beamten-
Wohnungs-Baugenossenschaft (bwb) |
1930er Jahre | 2 Vollgeschosse | 338
Wohneinheiten

== © dena | photothek, Juliane Sonntag

Stahlstadt | Hattingen

MFH | NRW | hwg e.G. | 1955/ 1956 | 2-3
Vollgeschosse | 42 Wohneinheiten und 24
Wohneinheiten

@& Rheinwohnungsbau

Corelli-Quartier |
Diisseldorf-Urdenbach

MFH | NRW | Rheinwohnungsbau | Baujahr:
1970er | 4 Vollgeschosse | BGF: 18.585 m?

Oko Zentrum
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15T e

' D teamitektura

Mehrfamilienhaus | KéIn-
Zollstock

MFH | Nordrhein-Westfalen |
Wohnungsgenossenschaft am
Vorgebirgspark | Baujahr: 1970 | 5
Vollgeschosse | BGF: 3.100 m?

mehr unter: https://www.energiesprong.de/projekte-anbieter/projekte-in-deutschland/#c2639

Quelle: xxxx

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung



Kompetenz im
Okologischen Bauen

Serielle Sanierung: kommunale Projektbeispiele

Gute Beispiele - zeigen wie es geht! Oko Zentrum

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung 10



Energetische Sanierung Gesamtschule Niederwalgern (HesSsSen) o g

uns bei d;pmng

N

1

Bildnachweis: https://events.forum-holzbau.com/pdf/28 _EBH2018 Wowra.pdf Bildnachweis:Rubner Holzbau/www.krall-photographie.de

= Energetische Sanierung & Erweiterung einer Gesamtschule aus den 1970er-Jahren
=>» bis zu 4 Vollgeschosse, 8.698 m? BGF

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung



Energetische Sanierung Gesamtschule Niederwalgern (HesSsSen) o g

uns bei d;”'°"°

Aufgabe:

=>» u.a. energetische Fassadensanierung mit Passivhauskomponenten im laufenden Betrieb.
=>» Eine logistische und technische Herausforderung

Schulbetrieb:

= dem Schulbetrieb war uneingeschrankter Vorrang zu gewahren!

= Larm- und erschutterungsintensive Arbeiten, die in die Schulzeit fielen, durften nur innerhalb der
Pausenzeiten stattfinden

Bauablauf:

=» der geplante Bauablauf fur die Fassadenarbeiten sah insgesamt 3 Bauabschnitte vor - Zeitraum von Mai
2016 bis Ende Juli 2017

=» im Vorfeld wurden die alten Fassadenriegel aus Stahlbeton demontiert

= die Demontage der nach innen versetzten Alu-Fenster im Bestand erfolgte erst nach Montage der neuen
Fassadenelemente

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung




Energetische Sanierung Gesamtschule Niederwalgern (HesSsSen) o g

uns bei d;pm"g

Planung:

=>» bereits in der Ausschreibung wurde festgelegt, dass das Prinzip weitestgehender Vorfertigung zu
beachten ist
=> Vorteil:

1. Hochstmoglicher Vorfertigungsgrad inklusive CNC-Abbund und
2. Integration der Haustechnik unter optimalen klimatischen und technischen Bedingungen,

3. eine rasche und prazise Montage auf der Baustelle und ein umgehender Wetterschutz

=>» Die Fa. Rubner erarbeitete in Abstimmung mit den Planern das Fertigungs- und Montagekonzept und
verantwortete:

1. die Produktion (3.200 m? vorgefertigte Fassadenelemente, 1.190 m? Holz-Glas-Fassade)
2. den Transport aller Bauelemente mit nur 13 LKW-Fuhren und

3. die Montage der kompletten Gebaudehulle

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Energetische Sanierung Gesamtschule Niederwalgern (Hessen) .. wog

uns bei d;p'ong
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28 EBH2018 Wowra.pdf

Bildnachweis:Rubner Holzbau/www .krall-photographie.de
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Energetische Sanierung Gesamtschule Niederwalgern (HesSsSen) o g

uns bei d;pmng

Fazit:

= das Erfolgsrezept fur die Sanierung der Gesamtschule Niederwalgern liegt in der Kombination der
Wandelemente mit Pfosten-Riegel-Konstruktion fur die grol3flachigen Glasfassaden, inkl. Hautechnik.

= schnelle Montage auf der Baustelle durch werksseitig vorgefertigte Elemente war von entscheidender
Bedeutung.

=> die Belastungen auf den Schulbetrieb durch Larm und Staub reduzierte sich auf das notwendige
Minimum und ein Umbau wahrend des laufenden Betriebs wurde maoglich.

= die Holzbaufirma garantierte die dafur vorausgesetzten planerischen Kompetenzen - mit hoher
technischer und Gewerke Ubergreifender Kompetenz in der Projektabwicklung.

= vorgefertigte Aullenwandelemente vereinen viele Funktionen und brauchen wenig Platz.
=>» bei energetischen Sanierungen wird die Gebaudesubstanz genutzt und aufgewertet.

=» Sanieren mit Holz ist aktiver Klimaschutz!

https://www.bauenmitholz.de/energetische-sanierung-gesamtschule-niederwalgern-aus-den-1970er-jahren-17062020

https://www.rubner.com/de/referenzen/holzbau/schule-niederwalgern/

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Integrierte Gesamtschule (IGS) Kreyenbruck, Oldenburg s
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Referenz: IGS Kreyenbriick, Oldenburg

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de
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Integrierte Gesamtschule (IGS) Kreyenbruck, Oldenburg s o

Fassadensanierung im laufenden Betrieb
— termingerecht im Passivhausstandard

Die IGS Kreyenbriick erhielt eine neue Holztafelbau-Fassade,

die energetisch (berzeugt und in kurzer Zeit realisiert wurde.

* Rund 2.400 m? Fassadenfliche durch groRformatige Holztafelelemente AUF EINEN BLICK
erneuert
Lage: Oldenburg,
* Komplett vorgefertigt im Werk: Fenster, Ddmmung, Sonnenschutz und Niedersachsen
Abdichtungen integriert Fertigstellung: Ll
Bauherr: EGH Oldenb
* Kurze Bauzeit wahrend der Sommerferien, keine Unterbrechung des aunerr Sk
Schulbetriebs Planer: otto.architektur,
Oldenburg
* Energieeffizienz gesteigert: Warmeverluste von Dach und Fassade mehr als GrisRe: ca. 2.400 m?

halbiert

* Hohe Prazision und Terminsicherheit durch 3D-Planung und digitales AufmaR

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de
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Integrierte Gesamtschule (1GS) Kreyenbruck, Oldenburg s o

uns bei

Energetische Sanierung Vorfertigung mit System GroRformatige Elemente

Die neue Fassade reduziert den Die Fassadenelemente wurden inklusive Geschosshohe Fassadenelemente
Warmeverlust von Dach und Fassade um Fenster, Sonnenschutz und Abdichtungen erforderten exakte Planung und Logistik.
mehr als 50 %. Damit erfillt die Schule gefertigt. Just-in-Time Montage sorgte fir Der hohe Vorfertigungsgrad ermoglichte
modernste energetische Standards. Prazision und Terminsicherheit. eine zligige Bauzeit in den Sommerferien.

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de
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Integrierte Gesamtschule (IGS) Flotenteich, Oldenburg P Reiphets
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Referenz: IGS Flotenteich, Oldenburg

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de
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Integrierte Gesamtschule (IGS) Flotenteich, Oldenburg LA et

I‘gl
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Referenz: 1G5 Flotenteich, Oldenburg %

Fassadenerneuerung in Rekordzeit —
prazise umgesetzt

Fiir die IGS Flétenteich wurde eine komplette Fassadensanierung

im Holztafelbau umgesetzt — termingerecht in den Sommerferien.

* Dringende Sanierung durch Risse in Betonstiirzen erforderlich AUF EINEN BLICK
* Komplette Fassadenelemente in den Ferien vorgefertigt und montiert Lage: Oldenburg,
Niedersachsen
* Integration von Warmedammung, Fenstern und Sonnenschutz Fertigstellung: 2022
in die Elemente
Bauherr: EGH Oldenburg
* Millimetergenaue Montage der groRformatigen Bauteile mit Kran ,
Planer: otto.architektur,
* Klassenrdume pinktlich nach den Sommerferien wieder nutzbar 2l L)
Leistung SIEVEKE: Fassadensanierung in

Holztafelbauweise

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de
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Integrierte Gesamtschule (IGS) Flotenteich, Oldenburg
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Wir engagieren energie
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uns bei 14
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Vorfertigung mit Prazision Termingerechte Bauzeit

Alle Fassadenelemente wurden werkseitig Die Sanierung erfolgte ausschlieRlich in
gefertigt und millimetergenau auf der den Oster- und Sommerferien. So war
Baustelle montiert. So konnte eine schnelle der Schulbetrieb nach den Ferien ohne
Umsetzung im engen Zeitrahmen erfolgen. Einschrankungen gesichert.

Bildnachweis: SIEVEKE Holz. Bau. Werke. www.sieveke.de

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung

GroRformatige Elemente

Die Fassadenelemente umfassten jeweils ein
komplettes Geschoss. Mit digitalem AufmaR
und 3D-Planung wurde hdchste Prazision
garantiert.
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Weitere Projekte serieller Sanierung - Nichtwohngebaude i 5

uns bei de
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1 ier energle
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Weitere Projekte serieller Sanierung

Nichtwohngebaude

- = et | NS -i‘ '-“, . ‘I‘: == "\':T—v‘:' ; VVV_;:‘ , ‘
S IR s T

© Sabine Reiser '3 { © Moducon, Dorian Schott

e e © ZRS Architekt
Feuerwache in Wannsee | Schulturnhalle | Studeifel Kita am Wiesenrain |
Berlin NWG | Rheinland-Pfalz | Schulturnhalle | Frankfurt am Main
NWG | Berlin | BIM Berliner 1971 1 Vollgeschoss NWG | Hessen | Kindertagesstitte | 1995 /
Immobilienmanagement | Baujahr: 1975 | 3 1996 | 2 Vollgeschosse

Vollgeschosse | BGF: 4.159 m?

Projekte serielle Sanierung | Energiesprong DE | Energiesprong DE Bildnachweis: energiesprong.de

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Projektabwicklung Wi g g,

uns bei

WORAUF IM VORFELD ZU ACHTEN IST

1. VORAB KLAREN UND PLANEN 2. ENTSCHEIDUNG UBER DIE

KONKRETE VERGABESTRATEGIE

Q Langerer Vorlauf von Beauftragung
gao bis zur Ausfiihrung (Planung und

S Vorfertigung) -> kiirzere Bauzeit!!!

Anforderung an Logistik und

Baustelleneinrichtung -

ﬁ Bestandsuntersuchung und im Bauablauf und
ﬂ 3D-Aufmass vor der Montagekonzept

Ausschreibung durchfiihren e
¥

& Toleranzausgleich planen

[— Elementierung der Elemente
tﬁ vordenken und planen -> Machbarkeitsstudie
LV-Positionen gem. Elementierung sinnvoll!

Zusammenfassung sinnvoller Gewerke
% (Fenster, Sonnenschutz, Fassaden-
bekleidung) in Ausschreibung

\ J 'S J

Bildnachweis: eigene Darstellung
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Projektabwicklung — worauf zu achten ist! e 5%

uns bei deprong

ENTSCHEIDUNGSKASKADE

wla
o —

Bestimmung der zu beauftragenden Leistung

$
Grundiiberlegung Vergabekonzept
¥
Machbarkeitsstudie
\ £
Entscheidung liber die konkrete Vergabestrategie
¥
Vergabe der Leistungen
¥
[Qﬁ‘)g Integrale Planung
¥

o Bauausfiihrung

—

Bildnachweis: eigene Darstellung
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Projektabwicklung in 4 Phasen (Beispiel GU) o,

uns bei de

Leistungsphase 9

Leistungsphase 3 bjekit
O «th

Entwurfsplanung

Leistungsphase 2

Vorplanung

sphase 1

ermittlung

Machbarkeitsstudie Planung bis LPH 4 (HOAI)

Leistungsp Leistungsphase 5 'ESP! Leistungsphqse 7 Leistungsphase 8

Ausfihrungsplanung 50 EEnaE Objektiberwachung

Entschei- Entschei- Entschei-
dung dung dung
1 2 3
Clusterung und Projekt- / Zuschlag an |ntegra|er
Terminziele Gremienentscheid General- Planungsprozess
Festleeune Ab- unternehmer
) gUng auf Basis FLB
wicklungsmodell
Planerauswahl

Quelle: dena

-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Losungsanbieter-Plattform L At

uns bei dg"”"g

Energie-
module

Fassaden-
elemente

Laftungs-
|osungen

Aufmass
® und3D ("% Planungs-
Modell :

Mittlerweile sind ca. 210 Unternehmen gelistet

Oko-Zentrum NRW GmbH — Beitrag 14. Kommunentagung
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Ein stetig wachsender Markt

A
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Planungswissen Serielles Sanieren

10.03.2026 10.03.2026 10.03.2026
Bestandsaufnahme fiir die Befestigungen in der Empfehlungskatalog
serielle Sanierung seriellen Sanierung Kreislauffahigkeit

Der Leitfaden widmet sich den
Der Leitfaden zur Bestandsaufnahme zeigt Anforderungen serieller Fassaden- und Der Empfehlungskatalog zur
auf, worauf es bei der Erhebung von Modullésungen an die Gebaudehdille. Er Kreislauffahigkeit in der seriellen Sanierung
Gebaudedaten ankommt und wie sich bietet Orientierung zur Auswahl zeigt, wie Nachhaltigkeit systematisch in die
daraus eine belastbare... geeigneter... Planung integriert werden kann....
Weiterlesen Weiterlesen Weiterlesen

anargwe oaarge

" Ry P i

Bestandisutnabme i dis Babestigungan in der seriellon Krets laudfa highedt in der
seriellen Sanierng

serielle Sanderung

Downloads zur seriellen Sanierung | Energiesprong DE | Energiesprong DE

Quelle: dena
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(")ko Zentrum
Veranstaltungstipp — 24.Juni 2026

uns bei d;pm"g

Energiesprongn tour: #Frankfurt a. Main Hier kostenfrei anmelden :
(fUI’ kommunale BeStandShaltende) Energiesprong on tour: #Frankfurt Schule am

Hang - dena Veranstaltungen

Am 24. Juni 202@nacht ,Energiesprong on tour” Station in

Frankfurt am Main. Auf dem Programm stehen folgende Etappe: E E
» Serielle Sanierung und Erweiterung einer in den 50er .
Jahren errichteten , Grundschul e am H|

» Best Practices untdessond earned
» Wissenstransfer und Networking E "y
* Mehr unter: Energiesprong on tour: #Frankfurt a. Main

(fir kommunale Bestandshaltende) | Energiesprong DE

Werfen Sie einen Blick hinter die vorgefertigte neue Gebaudehiille.
Diskutieren Sie die Best Practices & Lessons Learned mit den
beteiligten Akteuren. Nehmen Sie viele Anregungen, nutzliche
Expertentipps und neue Kontakte fir eigene serielle
Sanierungsprojekte mit nach Hause.
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lhr Kontakt:

Vielen Dank!

 Weitere Infos uber Newsletter, Twitter und LinkedIn

NRW

Wir engagieren energ

uns bei

e Seien Sie dabell!

oF
|
[=]

Dipl.-Ing. (FH) Michael Hornemann
Oko-Zentrum NRW

Teamleiter Energieeffizienz
Tel.: (0 23 81) 3 02 20-82

[=]

"

« Sprechen Sie uns direkt an!

Kontakt:

sersan@oekozentrum-nrw.de
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Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich geschuitzt.
Das Urheberrecht liegt, soweit nicht ausdricklich anders
gekennzeichnet, bei Oko-Zentrum NRW. Bitte fragen Sie
uns, falls Sie die Inhalte dieses Scripts verwenden
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