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Auf ein Neues!

ENTWURF DES GEBAUDEENERGIE-
GESETZES (GEG) VEROFFENTLICHT Das
Bundeskabinett hat am 23. Oktober

2019 den Entwurf fir ein ,Gesetz zur
Vereinheitlichung des Energieeinspar-
rechts fiir Gebaude” verabschiedet. Mit
diesem ,Gebdudeenergiegesetz” sollen
das Energieeinspargesetz (EnEG), die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEW&rmeG) zusammengefihrt und das

Energieeinsparrecht vereinheitlicht werden. Seit dem ersten Entwurf sind nun tiber 1000 Tage

vergangen. Wahrenddessen wurde einiges an den Inhalten verandert.

Anlass der Neuregelung des Energieeinsparrechts ist zum

einen die von der EU-Gebiuderichtlinie geforderte Festle-
gung des energetischen Standards eines Niedrigstenergiegebiu-
des fiir Neubauten. Zum anderen sollen durch die Zusammenle-
gung von EnEV und EEWirmeG die bisherigen Diskrepanzen
der alten R egelungen behoben und dadurch die Anwendung und
der Vollzug des Energieeinsparrechts erleichtert werden.

Der aktuelle Regierungsentwurf des Gebidudeenergiegeset-
zes umfasst 114 Paragrafen und elf Anlagen auf zusammen 114
Seiten. Die wichtigsten Neuerungen dieses GEG-Entwurfs
gegeniiber dem bisherigen Energieeinsparrecht (EnEV/EE-
WirmeG) werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.
Da es sich weiterhin um einen Entwurf handelt, iiber den so-
wohl im Bundestag als auch im Bundesrat noch beraten werden
muss, kann es noch zu Anderungen kommen.

Vorgeschichte
Ein erster Entwurf fiir ein Gebidudeenergiegesetz wurde be-
reits im Januar 2017 von den beteiligten Ministerien vorgelegt.
Dieser sah vor, das Niedrigstenergiegebiude fiir die ab 2019 zu
errichtenden Nichtwohngebidude der 6ffentlichen Hand unge-
fihr auf dem Niveau eines KfW-Effizienzhaus 55 festzuschrei-
ben. Der entsprechende Standard fiir private Neubauten sollte
in einer zweiten Stufe ,,rechtzeitig vor 2021* festgelegt werden.
Dieser erste Entwurf (GEG 1.0) konnte jedoch — insbesonde-
re aufgrund von Bedenken zur Wirtschaftlichkeit des vorgese-
henen Niedrigstenergiegebiudestandards — in der ablaufenden
Legislaturperiode nicht umgesetzt werden.
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Im Koalitionsvertrag der aktuellen groBen Koalition hat man
sich zur Einfiihrung des GEG bekannt, jedoch hinzugefiigt:
»Dabei gelten die aktuellen energetischen Anforderungen fiir
Bestand und Neubau fort.” Das bedeutet, dass es mit dem GEG
2.0 zu keinen Verschirfungen des bereits seit 1. Januar 2016 gel-
tenden Neubaustandards der EnEV kommen soll.

Im November 2018 wurde dann ein neuer Entwurf der fe-
derfiihrenden Bundesministerien (BMWi und BMI) fiir ein
,»Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir
Gebiude™ bekannt, der in die Ressortabstimmung zwischen
den Ministerien gegeben wurde, jedoch nicht offiziell verof-
fentlicht wurde. Eine leicht verinderte Fassung dieses GEG-
Entwurfs wurde Ende Mai 2019 trotz laufender R essortabstim-
mung in die Linder- und Verbindeanhorung gegeben.

Im Rahmen des am 20. September 2019 beschlossenen Kli-
mapakets und des Klimaschutzprogramms 2030 wurde dann
eine Einigung iiber die strittigen Punkte gefunden. Somit wur-
de die Uberpriifung der energetischen Standards im Jahr 2023,
das beschlossene Verbot von Olheizungen ab 2026 und die
obligatorische Energieberatung bei bestimmten Anlissen im
GEG-Entwurf erginzt und dieser am 23. Oktober 2019 vom
Bundeskabinett beschlossen.

Anforderungen an Neubauten

Fiir die Errichtung neuer Gebiude soll kiinftig ein einheit-
liches Anforderungssystem gelten, welches Anforderungen an
die Energieeffizienz, den baulichen Wirmeschutz und die
Nutzung Erneuerbarer Energien enthilt.
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Das Anforderungssystem basiert auf einer — gegeniiber der
EnEV 2013 — weitgehend unverinderten R eferenzgebiudebe-
schreibung. Allerdings wird die technische R eferenzausfiihrung
zur Wirmeerzeugung (bei Wohngebiuden und Zonen von
Nichtwohngebiuden mit Raumhohen bis 4 m) von einem
Ol-Brennwertkessel auf einen Erdgas-Brennwertkessel umge-
stellt. Zudem wird die R eferenzausfiihrung fiir Wohngebiude
um Systeme fiir die Gebiudeautomation erweitert. Die zum
1.Januar 2016 in Kraft getretene Verschirfung der primirener-
getischen Neubauanforderungen um 25 % bleibt bestehen.

Damit wurde die zwischenzeitlich immer wieder disku-
tierte Umstellung auf ein ,,baubares Referenzgebiude®, das
die 25-prozentige Verschirfung in einer geinderten Refe-
renztechnik abbildet, verworfen. Somit konnen die derzei-
tigen KfW-Forderstandards mit Bezug auf das unverinderte
energetische Niveau des R eferenzgebiudes vorerst bestehen
bleiben.

Auch die Anfang 2016 verschirften Anforderungen an
den baulichen Wirmeschutz bleiben unverindert erhal-
ten. Bei Wohngebiduden darf der spezifische Transmis-
sionswirmeverlust des Referenzgebidudes nicht iiberschrit-
ten werden. Die bisher parallel fortgeltende Anforderung zur
zusitzlichen Einhaltung der Hr’-Werte aus Anlage 1, Tabelle 2
der EnEV entfillt flir Neubauten. Diese fixen Tabellenwerte
sind nur noch bei Anderungen im Bestand relevant, wenn der
Nachweis {iber eine energetische Bilanzierung des gesamten

Gebiudes gefiihrt werden soll.

Bei Nichtwohngebiuden bleiben die mittleren Wirme-
durchgangskoeffizienten (U-Quer-Werte) unverindert.

Die bisherige Ausnahmeregelung der EnEV fiir Zonen iiber
4 m Raumhé&he (Hallen) mit dezentralen Geblise- oder Strah-
lungsheizungen entfillt. Diese Zonen, die bislang von der
25-prozentigen Verschirfung der Primirenergieanforderungen
ausgenommen waren, werden nun stattdessen von der Pflicht
zur anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien befreit.

Weiterentwicklung der energetischen Standards

Die EU-Gebiuderichtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten, si-
cherzustellen, dass ab Anfang 2021 alle neuen Gebiude als Nied-
rigstenergiegebdude ausgefiihrt werden. Fiir Nichtwohngebiude
der offentlichen Hand gilt diese Pflicht eigentlich schon seit An-
fang 2019. Der Niedrigstenergiegebiude-Standard soll mit dem
GEG fiir alle zu errichtenden Gebidude in einem Schritt einge-
fiihrt werden, indem die seit 1. Januar 2016 geltenden Neubauan-
forderungen fiir ausreichend erklirt werden.

Die energetischen Standards fiir Neubauten und Sanierun-
gen sollen entsprechend dem neu eingefiigten §9 des GEG-
Entwurfs ,,unter Wahrung des Grundsatzes der Technologieof-
fenheit* im Jahr 2023 iiberpriift werden. Danach soll innerhalb
von sechs Monaten (also vermutlich 2024) ein Gesetzgebungs-
vorschlag fiir eine Weiterentwicklung der Anforderungen —
also fiir eine Neufassung des GEG — vorgelegt werden, bei dem
die ,,Bezahlbarkeit des Bauens und Wohnens“ ein ,,zu beach-
tender wesentlicher Eckpunkt® sein soll.

Primarenergiefaktoren
HauptanforderungsgroBe fiir die Energieeffizienz von Gebiu-
den bleibt der Jahres-Primirenergiebedarf. Die Primirenergie-
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Sowohl die EnEV als auch die bisherigen Entwiirfe zum Gebaudeenergiegesetz
enthielten jeweils einen Verweis auf die energiepolitischen Ziele der Bundes-
regierung, inshbesondere auf das Ziel, einen nahezu klimaneutralen Gebau-
debestand bis zum Jahr 2050 zu erreichen. Das EEWarmeG und die bisherigen
GEG-Entwiirfe enthielten zudem das Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien
am Endenergieverbrauch fiir Warme und Kalte bis zum Jahr 2020 auf 14 Prozent
zu steigern. Diese Zielstellungen wurden aus dem aktuellen Regierungsentwurf
zum Gebéaudeenergiegesetz gestrichen und durch einen allgemeinen Verweis
auf die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung ersetzt.

faktoren bleiben weitgehend unverindert, werden nun aber di-
rekt im GEG geregelt. Der bisherige Verweis auf die Tabelle A.1
aus DIN V 18599-1 entfillt.

Es wird eine neue Regelung eingefiihrt, nach der aus dem
Netz bezogene gasférmige Biomasse (Biomethan) mit einem
Primirenergiefaktor von 0,6 in der energetischen Bilanzierung
angesetzt werden darf, wenn diese in einer KWK-Anlage ge-
nutzt und der Einsatz vom Lieferanten iiber ein Massebilanz-
system nachgewiesen wird. Die gleiche Regelung gilt auch fiir
biogenes Fliissiggas.

Der Primirenergiefaktor von 0,6 darf auch fiir einen mit
Erdgas beheizten Neubau angesetzt werden, wenn dort eine
KWK-Anlage betrieben wird, aus der ein oder mehrere be-
stehende Nachbargebiude mitversorgt werden, und wenn da-
durch in den Bestandsgebiuden Altanlagen mit schlechter
Energieeffizienz ersetzt werden.

Primarenergiefaktoren fiir Fernwarmenetze

Ein alter GEG-Entwurf von November 2018 sah vor, die Re-
gelungen zum Ansatz von Primirenergiefaktoren fiir Fern-
wirmenetze umfassend zu indern. Fiir Fernwirmenetze, in
denen Wirme aus KWK genutzt wird, sollte ab Anfang 2021
die Carnot-Methode (anstelle der bislang iiblichen Stromgut-
schriftmethode) zur Berechnung des Primirenergiefaktors der
aus KWK erzeugten Wirme verwendet werden. Diese geplan-
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te Anderung ist in der aktuel-
len Fassung des GEG-Entwurfs
nicht mehr enthalten. Eine Um-
stellung des Berechnungsverfah-
rens auf die Carnot-Methode ab
2030 soll ,,unter Beachtung des
Grundsatzes der Wirtschaftlich-
keit* weiter untersucht werden.
Allerdings soll es bei der schon
im alten Entwurf vorgesehenen
Untergrenze flir den Primir-
energiefaktor eines Wirmenet-
zes von 0,3 bleiben. Dieser Wert soll durch einen hohen Anteil
an erneuerbaren Energien oder Abwirme noch auf 0,2 gesenkt
werden kénnen.

Individuell ermittelte Primérenergiefaktoren diirfen nur noch
angesetzt werden, wenn diese nach einer festgelegten Methodik
ermittelt und vom Fernwirmeversorgungsunternehmen verof-
fentlicht wurden. Sofern kein veréffentlichter Primirenergie-
faktor filir ein Wirmenetz vorliegt, konnen die Pauschalwerte
aus der DIN V 18599-1 weiterhin verwendet werden.

Treibhausgasemissionen und Quartiersansatz

Der aktuelle Koalitionsvertrag sieht vor, dass mit dem GEG ein
Quartiersansatz eingefiihrt und eine Umstellung der Anforde-
rungssystematik auf CO,-Emissionen gepriift und bis Anfang
2023 eingefiihrt werden soll. Vor diesem Hintergrund sieht der
GEG-Entwurf eine Innovationsklausel vor, die als befristete
Regelung in zweierlei Hinsicht innovative Losungen ermog-
lichen soll.

Zum einen soll es bis Ende 2023 mglich sein, durch eine Be-
freiung der zustindigen Behorde die Anforderungen des GEG
nicht iiber den Primiérenergiebedarf, sondern iiber ein auf die
Begrenzung der Treibhausgasemissionen ausgerichtetes System
nachzuweisen, soweit die Gleichwertigkeit der Anforderungen
gegeben ist. Dabei darf der Endenergiebedarf des Gebdudes bei
Neubauten den 0,75-fachen und bei Sanierungen den 1,4-fa-
chen Wert des Endenergiebedarfs des Referenzgebiudes nicht
iiberschreiten. Es gelten nach der neuesten Fassung des GEG-
Entwurfs die gleichen Anforderungen an den baulichen Wir-
meschutz wie beim Nachweis iiber den Primirenergiebedarf.

Zum anderen wird bis Ende 2025 ermdglicht, bei Anderun-
gen von bestehenden Gebiuden die Einhaltung der Anforde-
rungen iiber eine gemeinsame Erfiillung im Quartier sicherzu-
stellen. Diese Regelung sowie die Mdglichkeit von Vereinba-
rungen iiber eine gemeinsame Wirmeversorgung im Quartier
sollen der Stirkung von quartiersbezogenen Konzepten dienen.

Die Nennung von Treibhausgasemissionen im Energieausweis
wird verpflichtend. Die dafiir erforderlichen Berechnungsregeln
und Emissionsfaktoren werden in der Anlage 9 zum GEG fest-
gelegt. Dabei wurden die Emissionsfaktoren fiir biogene Brenn-
stoffe gegeniiber dem bisherigen Entwurf deutlich gesenkt.

Nutzung Erneuerbarer Energien

Der GEG-Entwurf enthilt Anforderungen zur anteiligen Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie an ErsatzmaBnahmen, die im
Wesentlichen den Regelungen des EEWidrmeG entsprechen.
Sie beziehen sich wie bisher ausschlieflich auf Neubauten so-
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Im Klimaschutzprogramm 2030 wurde
die Einfiihrung von ,obligatorischen
Energieberatungen” zu bestimmten
Anlassen beschlossen und nun in den
Entwurf des Gebaudeenergiegesetzes
integriert. Doch eine echte Pflicht ist
diese Regelung nicht.

wie Gebiude der Sffentlichen Hand,
die grundlegend renoviert werden.
Neu ist, dass die beim Neubau beste-
hende Pflicht zur Nutzung erneuer-
barer Energien kiinftig auch durch die
Nutzung von gebiudenah erzeugtem
Strom aus erneuerbaren Energien er-
fiillt werden kann. Dafiir ist ein De-
ckungsanteil von mindestens 15 Pro-
zent des Wirme- und Kiltebedarfs
erforderlich. Bei Wohngebiuden mit
PV-Anlagen kann der Nachweis alter-
nativ auch iiber die AnlagengréBe gefiihrt werden, wenn mindes-
tens 0,02 kW Nennleistung je Quadratmeter Gebiudenutzfliche
installiert werden.

Viele der bislang in der Anlage zum EEWirmeG enthalte-
nen technischen Anforderungen fiir Wirmepumpen (Jahres-
arbeitszahl, Installation von Zihlern, Effizienzlabel) oder Bio-
massekessel entfallen im GEG-Entwurf mit Verweis auf euro-
piische Okodesign-R egelungen.

Bei der ErsatzmaBnahme ,,Einsparung von Energie* wird
die bisher nach EEWirmeG vorgesehene prozentuale Uber-
erflillung der Anforderungen an den baulichen Wirmeschutz
(um 15 Prozent) beibehalten. Der alte Entwurf des GEG sah
hier eine Reduktion der Anforderung auf 10 Prozent Unter-
schreitung vor. Es bleibt jedoch dabei, dass die Anforderung zur
Unterschreitung zukiinftig nur an den baulichen Wirmeschutz
gestellt werden soll und nicht — wie bislang im EEWirmeG bei
privaten Gebiuden — auch an den Jahres-Primirenergiebedarf.

Anrechnung von Strom aus Erneuerbaren Energien

Die Mbglichkeit zur Anrechnung von Strom aus Erneuerbaren
Energien in der energetischen Bilanzierung des Gebidudes wird
ausgeweitet und soll zukiinftig auf der Ebene der Primirener-
gie erfolgen.

In Zukunft diirfen bei Neubauten mit entsprechenden Anla-
gen ohne Stromspeicher pauschal 150 kWh je kW installierter
Anlagennennleistung und zusitzlich — ab einer Anlagengrofie
von 0,02 kW je Quadratmeter Gebiudenutzfliche — 70 % des
Endenergiebedarfs der Anlagentechnik fiir Strom in Abzug ge-
bracht werden, insgesamt jedoch maximal 20 % des Jahres-Pri-
mirenergiebedarfs.

Bei Neubauten mit Stromspeicher (mindestens 1 kWh Nenn-
kapazitit je kW Anlagenleistung) diirfen pauschal 200 kWh je
kW installierter Anlagennennleistung und zusitzlich — ab einer
AnlagengréBe von 0,02 kW je Quadratmeter Gebiudenutz-
fliche — 100 % des Endenergiebedarfs der Anlagentechnik fiir
Strom in Abzug gebracht werden, insgesamt jedoch maximal
25 % des Jahres-Primirenergiebedarfs.

Bei Nichtwohngebiuden ist fiir die zusitzliche Anrechnung je-
weils eine MindestgréBe der Anlage von 0,01 kW je Quadratme-
ter Nettogrundfliche erforderlich. Zudem wird die anrechenbare
Strommenge bei Nichtwohngebiuden auf das 1,8-fache des ,,bi-
lanzierten endenergetischen Jahresertrags der Anlage® begrenzt.

‘Wenn bei Nichtwohngebiduden der Strombedarf fiir Liiftung,
Kiihlung, Beleuchtung und Trinkwarmwasser héher ist als der
Energiebedarf fiir die Beheizung, miissen Stromertrag und -be-
darf wie bisher monatsweise bilanziert werden. Dies gilt auch,



wenn Strom aus Erneuerbaren Energien filir Stromdirekthei-
zungen verwendet wird.

Anforderungen an Bestandsgebaude

Die energetischen Anforderungen und Pflichten im Gebidude-
bestand bleiben weitgehend unverindert. Allerdings wird die
derzeitige Regelungsliicke der EnEV geschlossen, durch die an
das Anbringen von Dimmschichten auf der AuBenseite einer
bestehenden Wand keine energetischen Anforderungen gestellt
werden konnten.

Der Nachweis der Einhaltung von Anforderungen an die
Anderung bestehender Bauteile kann wie bisher entweder iiber
eine Bilanzierung des gesamten Gebdudes (140-%-Regel) oder
iiber einen Bauteilnachweis gefiihrt werden. Fiir letzteren wur-
den die detaillierten Regelungen der bisherigen Anlage 3 der
EnEV in die Tabelle mit den Anforderungswerten integriert.

Bei den Anforderungen an Erweiterungen und Ausbauten be-
stehender Gebidude wird in Zukunft nicht mehr zwischen Erwei-
terungen mit und ohne neuen Wirmeerzeuger unterschieden.
Auch bei Erweiterungen mit neuem Wirmeerzeuger werden le-
diglich Anforderungen an den baulichen Wirmeschutz gestellt,
allerdings fiir den gesamten hinzukommenden Gebaudeteil mit
Bezug zum baulichen Wirmeschutz des Referenzgebiudes. Der
bislang erforderliche Nachwreis {iber eine gesamtenergetische Bi-
lanzierung des hinzukommenden Gebiudeteils entfillt.

Verbot von Olheizungen ab 2026

Die bisherigen Regelungen zur AuBerbetriebnahmepflicht fiir

bestimmte Heizkessel bleiben unverindert erhalten, gelten aber

nun fiir entsprechende Kessel (Konstanttemperaturkessel mit 4

bis 400 kW), die vor dem 1. Januar 1991 eingebaut oder aufge-

stellt wurden.

Das mit dem Klimaschutzprogramm 2030 beschlossene Ver-
bot von Olheizungen wird mit dem GEG-Entwurf umgesetzt,
enthilt allerdings zahlreiche Ausnahmen. Ab Anfang 2026 diir-
fen mit Heizdl betriebene Kessel nur dann noch in Betrieb ge-
nommen werden, wenn
* bei Neubauten die Nutzungspflicht fiir Erneuerbare Ener-

gien nicht {iber ErsatzmaBnahmen erfiillt wird

* ein bestehendes Sffentliches Gebdude die Nutzungspflicht
fiir Erneuerbare Energien erfiillt (jedoch nicht iiber Ersatz-
maBnahmen)

* ein bestehendes Gebdude den Wirme- und Kiltebedarf an-
teilig durch erneuerbare Energien deckt (ohne Angabe eines
erforderlichen Deckungsanteils) oder

* bei einem bestehenden Gebiude kein Gasversor-
gungsnetz und kein Fernwirmenetz am Grund-
stiick anliegen und eine anteilige Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs durch erneu-
erbare Energien technisch nicht méglich
ist oder zu einer unbilligen Hirte fiihrt.

Zudem gilt das Verbot von Olheizun-

gen nicht, wenn der Einbau eines anderen

Heizsystems ,,im Einzelfall wegen beson-

derer Umstinde durch einen unangemes-

senen Aufwand oder in sonstiger Weise zu

einer unbilligen Hirte* fiihrt. In diesem Fil-

len entfillt das Verbot direkt. Eine Befreiung

Mit dem neuen GEG sollen strengere
Sorgfaltspflichten fiir Aussteller von
Energieausweisen gelten. Gleichzeitig
wird der Kreis der Ausstellungsberech-
tigten erweitert.

muss nicht beantragt werden. Der Bezirksschornsteinfeger soll
neben der Einhaltung der bisherigen Nachriistverpflichtungen
auch die Einhaltung des Verbots von Olheizungen iiberwachen.

Einfiihrung von obligatorischen Energieberatungen

Im Klimaschutzprogramm 2030 wurde die Einfithrung von
,obligatorischen Energieberatungen® zu bestimmten Anlissen
beschlossen, die mit dem GEG-Entwurf umgesetzt werden soll.

Dazu ist zum einen vorgesehen, dass beim Verkauf von Ein-
und Zweifamilienhiusern der Verkiufer oder der Makler ,,dem
Kiufer ein informatorisches Beratungsgesprich zum Energie-
ausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale
Bundesverband® anbieten miissen. Laut der Begriindung zum
GEG-Entwurf soll dies eine ,,informatorische Beratung auf
Basis des Energieausweises® sein, die der Aufklirung des Kiu-
fers iiber grundlegende Inhalte des Energieausweises dient.

Zum anderen muss der Eigentiimer bei Anderungen an be-
stehenden Ein- und Zweifamilienhiusern, bei denen die Ein-
haltung der EnEV-Anforderungen durch eine energetische Bi-
lanzierung (und nicht durch das Bauteilverfahren) nachgewie-
sen werden soll, ,,vor Beauftragung der Planungsleistungen ein
informatorisches Beratungsgesprich mit einem Energieberater
der Verbraucherzentrale Bundesverband* durchfiihren.

Die ausschlieBliche Festlegung auf die Energieberater der
Verbraucherzentrale Bundesverband hat bereits zu deutlicher
Kritik seitens der Energieberaterverbinde gefiihrt, die darin
eine unzulissige Beschrinkung des freien Marktes und eine
Wettbewerbsverzerrung sehen.

Berechnungsverfahren

Der Entwurf des Gebiudeenergiegesetzes verweist fiir die Be-
rechnung des Jahres-Primirenergiebedarfs auf die Neufassung
der DIN V 18599 von September 2018. Somit konnen die
Neuerungen und Vereinfachungen der aktuellen Normfassung
mit dem GEG verwendet werden.

Das alte Berechnungsverfahren fiir Wohngebiude nach DIN
4108-6 und DIN 4701-10 soll fiir nicht gekiihlte Wohngebiu-
de bis Ende 2023 weiterhin zulissig sein, da noch kein iiberar-
beitetes Tabellenverfahren zur aktuellen DIN V 18599 vorliegt.

Fiir Wohngebiude enthilt der Entwurf des GEG ein neues
Modellgebiudeverfahren, mit dem der Nachweis der aktuel-
len Anforderungen alternativ nachgewiesen werden kann. Es
schreibt das bisherige Modellgebdudeverfahren (EnEV-easy)
fort, dient aber nun zugleich auch zum Nachweis der Anfor-
derungen an die Nutzung Erneuerbarer Energien. Zudem liegt
den Modellberechnungen nun die neue DIN V 18599:2018-09
zugrunde. Um auch mit dem neuen Modellgebiudeverfahren
ohne energetische Bilanzierung die erforderlichen Angaben fiir
Energieausweise machen
zu kodnnen, soll eine ent-
sprechende Bekanntma-
chung nachgeliefert wer-
den.

Bei Nichtwohngebiu-
den bleibt das verein-
fachte Verfahren (Einzo-
nenmodell) erhalten.
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Bei der Verwendung von Komponenten, die nach den Nor-
men zur energetischen Bilanzierung nicht abbildbar sind, sieht
die EnEV 2013 als Berechnungsméglichkeit ausschlieBlich eine
Bewertung auf der Basis von Simulationsrechnungen vor. Da
sich dies in der Praxis nicht bewihrt hat, kénnen nun alterna-
tiv zur Simulationsrechnung auch wieder — wie schon in der
EnEV 2009 — ersatzweise Komponenten mit dhnlichen ener-
getischen Eigenschaften angesetzt werden.

Bei der Bewertung von Wirmebriicken enthilt der aktuel-
le GEG-Entwurf nun einen Verweis auf eine Neufassung des
Beiblatts 2 zur DIN 4108 von Juni 2019. Damit kann das alte
Beiblatt 2 von 2006 endlich ersetzt werden und es sind auch
mit heutigen Bauweisen wieder Gleichwertigkeitsnachweise
fiir Wirmebriicken méglich. Zudem werden damit die neuen
pauschalen Wirmebriickenzuschlige von 0,05 W/m?K (Kate-
gorie A) und 0,03 W/m?K (Kategorie B) anwendbar, die in
der Neufassung der DIN V 18599 von September 2018 bereits
vorgesehen sind.

Energieausweise

Die Anforderungen zur Vorlage eines Energieausweises bei
Verkauf oder Vermietung sowie zu Pflichtangaben in Immobi-
lienanzeigen werden auch auf Immobilienmakler ausgeweitet.

Um die Qualitit der Energieausweise zu verbessern, legt der
Entwurf strengere Sorgfaltspflichten fiir Aussteller von Ener-
gieausweisen fest. Aussteller miissen Berechnungen einsehen,
die sie nicht selbst erstellt haben, bevor sie auf dieser Basis einen
Ausweis ausstellen. Sie miissen von Eigentiimern bereitgestellte
Angaben sorgfiltig priifen und diirfen diese schon dann nicht
verwenden, wenn nur Zweifel an deren Richtigkeit bestehen.
Ein Versto gegen diese Sorgfaltspflichten wird nun auch mit
einem BuBgeld bewehrt.

Um die Qualitit der Modernisierungsempfehlungen zu ver-
bessern, muss der Aussteller bei Energieausweisen flir bestehen-
de Gebiude eine Vor-Ort-Begehung durchfiihren oder sich ge-
eignete Fotos zur Verfligung stellen lassen, die eine Beurteilung
der energetischen Eigenschaften des Gebidudes erméglichen.

Der Gesetzentwurf enthilt keine Muster von Energie-
ausweisformularen mehr und regelt daher sehr genau die im
Energieausweis zu titigenden Angaben. Die Muster sollen in
einer Bekanntmachung der beteiligten Ministerien verdffent-
licht werden. Neu sind dabei neben der beschriebenen ver-
bindlichen Angabe von Treibhausgasemissionen auch Angaben
zu inspektionspflichtigen Klimaanlagen sowie zum Datum der
nichsten Inspektion. Bei Neubauten muss zusitzlich zum An-
teil der Erneuerbaren Energien am Wirme- und Kilteener-
giebedarf auch der Anteil zur Pflichterfiillung genannt werden.

Eine urspriinglich vorgesehene Umstellung der Effizienz-
klassen in den Energieausweisen fiir Wohngebiude von der
Endenergie auf die Primirenergie wurde wieder gestrichen.
Die Klassen und deren Grenzwerte bleiben daher unverindert.

Bei der Ausstellungsberechtigung fiir Energieausweise wird
nicht mehr zwischen Wohn- und Nichtwohngebiuden diffe-
renziert. Die Ausstellungsberechtigung fiir Nichtwohngebiu-
de wird damit auch auf Handwerker und staatlich anerkannte
Techniker mit entsprechender Fortbildung ausgeweitet.

Es wurde klargestellt, dass sich der ,Erfiilllungsnachweis*
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens und der
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voneinander unterscheiden, dass sich die Ausstellungsberech-
tigung in Zukunft grundsitzlich auch auf Energieausweise fiir
Neubauten erstrecken soll. Die Vorlageberechtigung fiir Erfiil-
lungsnachweise im Baugenehmigungsverfahren muss hingegen
weiterhin im Landesrecht geregelt werden.

Fazit

Mit der Einigung zum Klimaschutzpaket wurde auch der lan-
ge schwelende Streit innerhalb der Bundesregierung iiber eine
mdgliche Verschirfung der energetischen Standards fiir Neu-
bauten vorerst entschieden. Es wird also zunichst keine Ver-
schirfungen geben und die energetischen Standards werden
erst in der nichsten Legislaturperiode erneut iiberpriift. Im
Klartext bedeutet das, dass noch mindestens vier Jahre lang wei-
terhin Neubauten errichtet werden diirfen, die nicht zukunfts-
fihig sind, da sie nicht dem Ziel eines klimaneutralen Gebzu-
debestandes im Jahr 2050 entsprechen.

Durch das Klimaschutzpaket wurden zudem mit dem Verbot
von Olheizungen und der ,,obligatorischen Energieberatung*
zwei neue Instrumente in das GEG aufgenommen, die durch-
aus das Potenzial haben, den Klimaschutz im Gebiudebereich
voranzubringen. Leider ldsst die konkrete Umsetzung in beiden
Fillen zu wiinschen iibrig: Das Verbot von Olheizungen wurde
mit vielen Ausnahmen versehen und die ,,obligatorische® Ener-
gieberatung ist zumindest beim Verkauf von Ein- und Zweifa-
milienhiusern eben nicht ,,obligatorisch®, sondern sie soll nur
»angeboten® werden. Hinzu kommit, dass diese Energieberatun-
gen ausschlieSlich von den etwa 500 Energieberatern der Ver-
braucherzentrale Bundesverband durchgefiihrt werden sollen.

Man kann also beim vorliegenden Entwurf des Gebidude-
energiegesetzes zumindest aus klimapolitischer Sicht nicht von
einem ,,groBen Wurf* sprechen. Dennoch ist es aus Sicht des
Autors wichtig, diesen ersten Schritt nun zu gehen und das
GEG endlich umzusetzen, da es u.a. mit der Vereinheitlichung
der Regelungen und der Aktualisierung der Berechnungsver-
fahren viele kleine Verbesserungen fiir die tigliche Praxis von
Energieberatern mit sich bringt. [ ]
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Mit den bundesweit angebotenen Fernlehrgéngen ,gebaudeenergieberater24”,
Leffizienzhausplaner24” und ,energieplaner24” vermittelt das Oko-Zentrum
NRW wesentliche Inhalte zur energetischen Bilanzierung von Wohn- und
Nichtwohngebé&uden im Neubau sowie in der Bestandssanierung. Termine und
Informationen unter

www.fernlehrgaenge24.de
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